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Offentliga Hus offentliggor prospekt och pris-
intervall i noteringen pa Nasdaq First North
Premier

EJ FOR PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER OFFENTLIGGORANDE, DIREKT ELLER INDIREKT, I
ELLER TILL USA, AUSTRALIEN, KANADA, JAPAN, ELLER ANNAT LAND TILL VILKEN SADAN
PUBLICERING, DISTRIBUTION ELLER MEDDELANDE SKULLE VARA OLAGLIG.

Fastators innehavsbolag Offentliga Hus 1 Norden AB (publ) ("Offentliga Hus” eller ”Bolaget”), ett tillvixtorienterat
fastighetsbolag som dger, forvaltar och utvecklar samhaillsfastigheter i Sverige med langsiktighet, aktiv forvaltning och
hallbarhet i fokus, offentliggjorde den 1 oktober 2020 sin avsikt att genomftra en notering av Bolagets aktier pa Nasdaq
First North Premier Growth Market ("Nasdaq First North Premier”) och samtidigt genomfora ett erbjudande av
nyemitterade och befintliga aktier i Bolaget ("Erbjudandet”). Idag offentliggér Bolaget prospekt och prisintervall i
Erbjudandet.

Erbjudandet i sammandrag:

Det slutliga priset 1 Erbjudandet forvintas faststédllas inom intervallet 13,4 — 16,1 kronor per aktie, vilket
motsvarar ett totalt marknadsvarde pa Bolagets aktier om cirka 2 680 — 3 220 miljoner kronor fére
Erbjudandets genomférande och ett marknadsvirde om cirka 3 430 — 3 970 miljoner kronor efter
Erbjudandets genomf6rande.

Erbjudandet omfattar upp till 111 940 300 aktier varav 55 970 150 utgdrs av nyemitterade aktier i Bolaget
samt 55 970 150 utgors av befintliga aktier som erbjuds av Bolagets enda aktiedgare, Nordact AB (’Saljande
Aktieagare”).

De nyemitterade aktierna forvintas tllféra Bolaget cirka 750 miljoner kronor fore avdrag for
emissionskostnader.

Av forsaljningslikviden fran de befintliga aktier som erbjuds av den Saljande Aktiedgaren 1 Erbjudandet
kommer cirka 415 miljoner kronor tillfalla Offentliga Hus genom 16sen av de reverser till Offentliga Hus
som uppstod 1 samband med den renodling av fastighetsportfoljen som Bolaget offentliggjorde den 28 juli
2020 vilket inkluderar forsaljningen av 88 mindre fastigheter samt andelsdgandet 1 Studentbostidder 1
Sverige AB.

I syfte att ticka eventuell 6vertilldelning i samband med Erbjudandet kommer Saljande Aktiedgare, pa
begdran av Nordea Bank Abp, filial 1 Sverige och Swedbank AB (publ) (”Joint Global Coordinators”),
forbinda sig att salja ytterligare upp till 16 791 045 aktier, motsvarande hégst 15 procent av det totala antalet
aktier i Erbjudandet (*Overtilldelningsoptionen™).

Férutsatt att Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo omfattar Erbjudandet maximalt 128 731 345
aktier, vilket motsvarar cirka 50 procent av det totala antalet utestaende aktier och roster 1 Bolaget efter
Erbjudandets genomf6rande.

Forutsatt att Erbjudandet tecknas till fullo uppgar Erbjudandets totala varde till cirka 1 500 miljoner kronor
och 1 725 miljoner kronor forutsatt att Overtilldelningsoptionen utnyttjas till fullo.

AKTIEBOLAGET FASTATOR (PUBL) 1(5)
LINNEGATAN 2, SE-114 47, STOCKHOLM
WWW.FASTATOR.SE



FASTATO

Erbjudandet bestar av ett erbjudande tll kvalificerade institutionella investerare 1 Sverige och
internationellt, samt till allmanheten 1 Sverige.

Anmalningsperioden for allmanheten forvantas paga mellan den 14 oktober 2020 och den 21 oktober 2020.
Anmalningsperiod for institutionella investerare forvintas paga mellan den 14 oktober och den 22 oktober
2020.

Ett prospekt med fullstindiga villkor, anvisningar och instruktioner for Erbjudandet offentliggors idag den
13 oktober 2020 pa Offentliga Hus webbplats, (www.offentligahus.se), samt pa Swedbanks och Avanzas
webbplatser.

Berdknad forsta handelsdag pa Nasdaq First North Premier ar den 23 oktober 2020 under kortnamnet
OFFHUS.

Fredrik Brodin, VD Offentliga Hus, kommenterar:

"Det kapitaltillskott som noteringen medfor mojliggér en fortsatt expansion med fokus pa
samhallsfastigheter med starka och langa kassafloden. Vi bedomer att Offentliga Hus
kunderbjudande som en langsiktig fastighetspartner till offentlig verksamhet har stor
tillvaxtpotential. Demografiska prognoser visar pa en langsiktigt stabil efterfragan och en vixande
marknad. Vi har dairmed en bra position att i framtiden kunna géra dnnu mer skillnad {6r
valfarden.”

Om Offentliga Hus och bakgrund till Erbjudandet

Offentliga Hus ar ett tillvixtorienterat fastighetsbolag som pa ett langsiktigt sitt ager, forvaltar och utvecklar
kvalitativa samhallsfastigheter. I rollen som fastighetsidgare avlastar Offentliga Hus stat, regioner och kommuner sa
att de fullt ut kan fokusera pa att leverera en hogklassig valfird. Bolagets vision dr att vara den ledande
fastighetspartnern till aktérer inom svensk valfard och erbjuda langsiktiga och héllbara fastighetslosningar.

Stat, kommun och regioner star infor ett vaxande behov av valfardstjanster och lokaler for samhillsservice. Offentliga
Hus ska tillsammans med stat, kommun och regioner bygga valfirden och hjilpa dem med deras ekonomiska
utmaningar. Genom att dgande och drift skéts av en kunnig fastighetspartner kan det offentliga vixa i sin
kdrnverksamhet — till exempel vard, omsorg och utbildning.

Offentliga Hus har sedan starten 2011 varit ett transaktionsdrivet bolag med fokus pé langsiktig férvaltning av
samhallsfastigheter. Bolaget fokuserar huvudsakligen pa tre fastighetssegment; utbildning, vard och omsorg samt
kontor for offentlig forvaltning. Fastighetsbestandet bestar av stérre och medelstora fastigheter pa tillvaxtorter, 1
regionstader och stérre titorter 6ver hela Sverige. Totalt marknadsvirde pa fastighetsbestandet uppgick till 8,6
miljarder kronor per den 31 augusti 2020, vilket implicerar en arlig tillvaxttakt om 73 procent sedan utgangen av
2017. Sambhallsfastighetsbestandet svarade vid samma tidpunkt for 83 procent av det totala fastighetsbestandets
marknadsvérde.

Med hoga ambitioner om stark framtida tillvaxt har styrelsen beslutat att Bolaget skulle gynnas av en notering av
Offentliga Hus aktier vilket bade skulle expandera dgarbasen men ocksd forbittra tillgdngen till kapital samt att
anvanda Bolagets aktier som betalmedel vid framtida forvirv. Bolaget avser att anvinda nettolikviden for att
finansiera fortsatt langsiktig tillvixt i Bolaget samt for andra rorelserelaterade andamal.

Styrkor och konkurrensfordelar

Bred exponering mot en attraktiv och vixande marknad med tydliga drivare for segmentet
samhallsfastigheter.
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Diversifierad portfélj mojliggor for hog avkastning 1 férhallande tll risk.

Lénga hyresgistrelationer, stabila hyresgéster och kassafloden med hég visibilitet.

Affarsmodell med fokus pa stark framtida tillvaxt och med ett tydligt hallbarhetsfokus:

Organisk tillvixt fran 16pande forbéttringar av befintliga lokaler, nybyggnation och hyresomférhandlingar.
Pavisad stark historisk tillvixt via forvirv med en stor identifierad forvarvspipeline av attraktiva
samhallsfastigheter.

Erfaren ledningsgrupp och styrelse med gedigen erfarenhet av den offentliga sektorn tillsammans med
erfarna dgare.

Siljande Aktiedigare

Saljande Aktiedgare i Erbjudandet ar Bolagets enda aktiedgare Nordact AB, som kontrolleras av Offentliga Nordic
Property Holding SARL (50 procent) och Aktiebolaget Fastator (publ) (50 procent) ("Huvudagarna”).

Saljande Aktieagaren och Huvudagarna har atagit sig att, med vissa undantag och under en viss period, inte sélja sina
aktier eller pa annat sitt inga transaktioner med liknande effekt utan féregaende skriftligt medgivande fran Joint Global
Coordinators ("Lock up-period”). Efter att Lock up-perioden har I6pt ut kommer det sta Saljande Aktieagaren och
Huvudagarna fritt att sélja sina aktier i Offentliga Hus.

Prospekt och anmiilan

Prospektet (pa svenska med en engelsk Oversittning) avseende Erbjudandet offentliggdrs idag pa Offentliga Hus
webbplats  (www.offentligahus.se). ~ Prospektet  finns  ocksa  tillgdngligt pa  Swedbanks  webbplats
(www.swedbank.se/prospekt) och Avanzas webbplats (www.avanza.se). Anmalan kan goras via Avanzas internettjanst
(www.avanza.se), samt via Swedbank for befintliga kunder.

Preliminir tidplan for Erbjudandet

Anmilningsperiod for allménheten: 14 — 21 oktober 2020
Anmilningsperiod for institutionella investerare: 14 — 22 oktober 2020
Offentliggérande av erbjudandepris: 23 oktober 2020
Forsta dag for handel av Offentliga Hus aktier: 23 oktober 2020
Likviddag: 27 oktober 2020

Stabiliseringsatgirder

Swedbank kan i sin roll som stabiliseringsagent i samband med Erbjudandet genomfora transaktioner for att
upprétthalla marknadspriset for aktierna pa en niva 6ver det som annars skulle kunna rada pa den 6ppna marknaden.
Sadana stabiliseringstransaktioner kan genomforas pa Nasdaq First North Premier, p4 OTC-marknaden eller pa annat
séitt, nar som helst under den period som borjar per dagen for handel med aktier pa Nasdaq First North Premier och
slutar senast 30 kalenderdagar darefter. Swedbank har dock ingen skyldighet att vidta nagra stabiliseringsatgarder och
det finns ingen garanti for att stabiliseringsatgarder kommer att vidtas. Under inga omstindigheter kommer
transaktioner att genomforas till ett hdgre pris an det som anges 1 Erbjudandet.
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Overtilldelningsoptionen kan anvdndas for att overtilldela aktier for att méjliggéra stabiliseringsatgirder.
Stabiliseringsatgarderna, om de genomfors, kan avbrytas nar som helst utan nagot meddelande men maste avbrytas
senast inom ovan nimnda 30-dagarsperiod. Swedbank maste senast vid utgangen av den sjunde handelsdagen, efter
att stabiliseringstransaktioner har genomforts, i enlighet med artikel 5.4 i marknadsmissbruksférordningen (EU)
59672014 (MAR) och Kommissionens delegerade férordning (EU) 2016/1052, offentliggora att stabiliseringsatgarder
har vidtagits. Inom en vecka efter utgangen av stabiliseringsperioden kommer Swedbank att offentliggéra huruvida
stabiliseringsatgarder vidtogs eller inte, datum da stabiliseringen inleddes, datum da stabiliseringen senast genomfordes
samt prisintervallet inom vilket stabilisering genomférdes for varje datum da stabiliseringsatgérder genomfordes.

Radgivare

Nordea Bank Abp, filial i Sverige och Swedbank AB (publ) ar Joint Global Coordinators och Joint Bookrunners.
Advokatfirman Vinge KB ar legal radgivare till Bolaget och White & Case Advokat AB ar legal radgivare till Joint
Global Coordinators och Joint Bookrunners. Priority Group AB dr kommunikationsradgivare.

Viktig information
Detta pressmeddelande ar inte och utgér inte del av ett erbjudande om att sdlja eller forvirva vardepapper.

Detta pressmeddelande lamnas inte, och far inte spridas 1 eller skickas till, USA, Australien, Kanada, Japan
eller nagon annan jurisdiktion dér sadan spridning skulle vara otillaten eller kriva registrering eller andra
atgarder. De vardepapper som beskrivs 1 detta pressmeddelande har inte och kommer inte att registreras 1
enlighet med den vid var tid gillande United States Securities Act fran 1933 ("Securities Act”) och de far
darfor inte erbjudas eller sdljas 1 USA utan att registreras eller omfattas av ett undantag fran registrering
enligt Securities Act samt 1 enlighet med tillamplig vardepapperslagstiftning 1 delstater 1 USA. Bolaget avser
inte att registrera nagot erbjudande 1 USA eller att lamna nagot offentligt erbjudande av vdrdepapper 1

USA.

Ett eventuellt erbjudande av de virdepapper som omnamns 1 detta pressmeddelande kommer att lamnas
genom ett prospekt. Detta pressmeddelande utgor inte ett prospekt enligt Europaparlamentets och radets
forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggéras nar virdepapper
erbjuds till allmadnheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphédvande av direktiv
2003/71/EG (tillsammans med tillh6rande delegerade férordningar och
genomforandeforordningar, “"Prospektforordningen”). Investerare bor inte investera i de virdepapper
som beskrivs 1 detta pressmeddelande med stéd av annat dn informationen 1 tidigare nimnda prospekt.

I EES-medlemslanderna, forutom Sverige, ar detta pressmeddelande endast avsett for och riktad till
kvalificerade investerare inom medlemsstaten pa det sitt som avses 1 Prospektforordningen, det vill sdga
enbart till investerare som kan vara mottagare av ett eventuellt erbjudande utan att ett prospekt registreras

1 medlemsstaten.

Detta pressmeddelande distribueras och riktar sig enbart till personer i Storbritannien som ar (i)
professionella investerare som faller inom den vid var tid gillande Artikel 19(5) 1 U.K. Financial Services
and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”) cller (i) subjekt med hég
nettoférmégenhet och andra personer som detta pressmeddelande lagligen kan riktas till, vilka omfattas av
Artikel 49(2)(a)-(d) 1 Ordern (alla sadana personer bendmns tillsammans “Relevanta Personer”).
Personer som inte ar Relevanta Personer far inte agera pa eller forlita sig pa informationen 1 detta
pressmeddelande. En investering eller investeringsatgard som detta pressmeddelande avser ar enbart mojlig
for Relevanta Personer och kommer endast att fullféljas med Relevanta Personer. Personer som sprider
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detta pressmeddelande maste sjalva sikerstélla att sadan spridning ar tillaten.

Detta pressmeddelande kan innehalla vissa framatriktade uttalanden. Sddana uttalanden &r alla uttalanden
som inte avser historiska fakta och de innehaller uttryck
som “anser”, uppskattar”, “forvantar”, “vantar”, "antar”, “forutser”, “avser”, “kan”, “fortsatter”, bor”
eller liknande. De framatriktade uttalandena 1 detta pressmeddelande dr baserade pa olika uppskattningar
och antaganden, vilka i flera fall baseras pa ytterligare antaganden. Aven om Bolaget anser att dessa
antaganden var rimliga nér de gjordes, ar sidana framatriktade uttalanden féremal for kinda och okdanda
risker, osdkerheter och andra vésentliga faktorer som ar svara eller omojliga att forutsaga och som ligger
utanfor Bolagets kontroll. Sadana risker, osdakerheter och visentliga faktorer kan medféra att de faktiska
resultaten kan komma att avvika vasentligt fran de resultat som uttryckligen eller underforstatt anges i detta
pressmeddelande genom de framatriktade uttalandena. Informationen, uppfattningarna och de
framatriktade uttalandena 1 detta pressmeddelande giller enbart per dagen for detta pressmeddelande och

kan forandras utan att det meddelas.

I samband med erbjudande eller forsdljningen av vardepapper som refereras till 1 detta pressmeddelande sa
kan av Bolaget engagerade finansiella radgivare komma att genomfora 6vertilldelning/stabilisering av
vardepapper eller transaktioner som syftar till stddja kursen pa virdepappren till en hégre niva dan vad som
annars skulle rada. Eventuell stabilisering eller 6vertilldelning kommer att genomforas av engagerade
finansiella radgivare 1 férenlighet med alla tillimpliga lagar och regler.

For mer information, vanligen kontakta:

Joachim Kuylenstierna, VD Fastator
joachim.kuylenstierna@fastator.se
+46 (0) 70 515 51 51

Svante Bengtsson, Vice VD Fastator
svante.bengtsson@fastator.se
+46 (0) 70 956 67 56

Christoffer Stromback, CFO Fastator
christoffer.stromback@fastator.se
+46 (0) 70 249 72 55

Om Fastator

Aktiebolaget Fastator (publ) ar ett investmentbolag specialiserat pa fastighetssektorn. Fastators affarsidé ar att starta
och investera i fastighetsrelaterade bolag dar vi genom aktivt &garskap bidrar till en langsiktig vardeutveckling. Sedan
den 24 september 2015 handlas Fastators aktie pa Nasdaq First North Growth Market. Bolagets Certified Adviser ar
Erik Penser Bank AB (publ), tel. + 46 8 463 80 00, email: certifiedadvisor@penser.se.
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